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PROGNOZA
DLA RYNKU

BUDOWLANEGO
W POLSCE

| POLROCZE 2023

Opracowanie: Tomasz Rogos

Analityk, specjalista koncentrujgcy sig ostatnimilaty na rynku budowlanym.Wczes$niejsze doswiadczenie
zdobywat na rynkach: farmaceutycznym, AGD, FMCG, w firmach produkcyjnych, dystrybuc;ji i sprzedazy
detalicznej. Zwolennik holistycznej analizy danych, w Balex Metal odpowiedzialny za rozwoj sprzedazy
i trade marketing.
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Rok 2021 byt dla rynku budowlanego rekordowy

zarowno pod wzgledem ilosciowym jak i wartosciowym.
Apetyt wzrdst, a kolejny - 2022 rok pokazat, ze nic nie trwa
wiecznie. Czy jest sie jednak czym zamartwia¢?

Czy widoczne dookota zmiany gospodarczo-polityczne
kreslg jedynie czarne scenariusze nadchodzacych lat?
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RZUT OKIEM NA SWIAT

Lista wyzwan stojgcych obecnie przed pol-
ska, europejsky czy Swiatowg gospodarka
jest roznorodna i dtuga. Rywalizacja go-
spodarcza migdzy USA i Chinami lub inny-
mi stowy miedzy Zachodem a Wschodem,
reperkusje widoczne w tancuchu dostaw
po pandemii i obecnie spowodowane woj-
ng Rosji z Ukraing, spowolnienie w krajach
rozwinigtych, wysoka inflacja, spadek sity
nabywczej to widoczne wyzwania, ktorym
przyjdzie sprostac lagdujgc miekko lub twar-
do w realiach. A skoro budownictwo stano-
wi wazny silnik napedowy niemal kazdej
gospodarki, to nie ma sie co tudzic, ze w
najblizszym czasie silnik ten nie bedzie
chodzit réwno, przynajmniej jesli chodzi o
rynek budowlany w Polsce.

DESTABILIZACJA RYNKU
BUDOWLANEGO W POLSCE
JESTTEZ SZANSA

Konflikt na wschodzie zdestabilizowat sytu-
acje na polskim rynku budowlanym nie na
miesigce, a na lata. Dla wszystkich ogniw
tancucha dystrybucyjnego oznacza to ko-
niecznosc nie tylko przetrwania obecnej
sytuaciji, ale i Swiadomego przygotowania
sie do funkcjonowania w obliczu:

- inflacji i co za tym idzie wysokich cen
surowcow i paliw energetycznych oraz
kosztow logistycznych i produkcyjnych;

- zaburzonych tancuchow dostaw;
- szybko zmieniajgcych sie popytu i podazy;
- ograniczonej dostgpnosci pracownikow.

Sytuacja wydaje sie dla gospodarki petna
wyzwan, jednak odpowiednie podejscie
i przygotowanie moze oznaczac duze szanse
rozwoju. Jest to zwigzane z otwierajgcym
sie dla Polski rynkiem budowlanym na
Ukrainie, wsparciem rzagdu w postaci
premii - termomodernizacyjnej
i remontowej czy prognozami
inflaciji.




TERAZNIEJSZY | PRZYSZLY

PLAC BUDOWY

Wojna w Ukrainie przynosi gigantyczne materialne straty co
dokumentowane jest m.in. poprzez platforme https://damaged.
in.ua/. Na 22 listopada 2022 r. straty te szacowane byty na 136
mld USD. To tylko czesc strat wojennych Ukrainy. Rachunek strat
uzupetniajg straty handlowe, finansowe, niezrealizowane zyski
firm. W sumie straty wojenne Ukrainy wynosza wigc nie mniej
niz 500 - 600 mld USD. To informacje podawane przez premiera
Denysa Szmyhala i ekspertow Kyiv School of Economics.

200-600

mld USD

- na tyle sg dzisiaj szacowane
straty wojenne na Ukrainie
od poczatku wybuchu wojny

Potrzeby naszych sgsiadow zaspokajane sg w wigkszosci przez
polskie firmy. Juz od konca 2022 roku znaczgco wrosta wymiana
handlowa miedzy naszymi krajami. Ostatnie miesigce pokazujg
dynamiczne wzrosty, nawet kilkudziesigcioprocentowe. Wojna
wymagac bedzie dalszego duzego zaangazowania w odbudowe
gigantycznej infrastruktury budowlane;j.



RYNEK PRACY

Kolejnym skutkiem waojny jest ogromna emigracja.
Uciekinierzy potrzebujg pracy, co potwierdzajg dane ZUS.
W 2022 r. w Polsce legalnie pracowato juz kilkaset tysiecy
Ukraincow. To najliczniejsza w naszym Kkraju grupa
pracownikow z zagranicy.Jak informujerzad, zatrudnienie
w Polsce znalazto niemal 670 tys. obywateli Ukrainy
uciekajacych przed wojng (stan na sierpien 2022 r). Co
ciekawe, tylko w latach 2018-2022 wydalismy Ukraincom
az 8,2 mln zezwolen na prace. Wysoce wykwalifikowani
pracownicy z Ukrainy stanowig uzupetnienie deficytu rak
do pracy w naszym kraju.

mln

zezwolen na prace
dla Ukraincow w latach 2018-2022

7

tys.
zatrudnionych w Polsce
Ukraincow w roku 2022



ZE WSPARCIEM BEDZIE LZEJ

W Polsce docierajg do nas niepokojgce informacje o sytuacji konsumentow w zwigzku z
inflacjg. Widoczne jest to chociazby w raportach BIK, dotyczacych udzielanych kredytach hi-
potecznych. Problem ten zostat na szczescie dostrzezony przez jednostki samorzgdowe oraz
jednostki centralne. Reakcjg na to sg wprowadzane programy wspierajgce nadrzedne po-
trzeby spoteczenstwa, w tym wtasne mieszkanie czy dom.

« Uruchomiony w nowej odstonie program Czyste Powietrze
2023 daje mozliwosc refundacji duzej czesci kosztow po-
niesionych na termomodernizacje budynkow;

- Dzigki nowelizacji ustawy zmienita sige takze wysokosc
dwadch dobrze znanych premii — termomodernizacyjnej
i remontowej. Premia termomodernizacyjna skierowana
jest m.in. do jednostek samorzadu terytorialnego, wspol-
not i spotdzielni mieszkaniowych, towarzystwa budow-
nictwa spotecznego (TBS), spotecznych inicjatyw miesz-
kaniowych (SIM) oraz osob fizycznych - w tym wtascicieli
domow jednorodzinnych. Jej wysokos¢ wzrosta z 16 do 26
proc. kosztow inwestycji. Jezeli termomodernizacja be-
dzie potgczona z inwestycjg w odnawialne zrddta energii
(OZE) premia wyniesie tacznie 31 proc. kosztow przedsie-
wziecia. Premia remontowa wzrosta z 15 do 25 proc. kosz-
tow przedsiewziecia. Moze z niej skorzystac ta sama grupa
inwestoréw co w przypadku premii termomodernizacyjnej
- ale wytacznie w odniesieniu do budynkdow wielorodzin-
nych;

« W grudniu ruszyty rowniez wnioski dla gmin i spotek gmin-
nych o premie MZG. Wysokos¢ premii MZG to standardowo
o0 proc. kosztow przedsiewziecia.

Pierwotnie budzet na powyzsze modernizacje pochodzi¢ miat z Krajowego Planu Odbudo-
wy (KPO), ktorego, jak dobrze wiemy, wcigz nie ma. Dlatego od listopada trwaty prace, aby
srodki na termomodernizacje, ktére miaty pochodzi¢ z KPO, byty prefinansowane ze srodkow
Polskiego Funduszu Rozwoju. Tak sie wtasnie stato i wszyscy zainteresowani mogg od teraz
sktadac wnioski o dotacje na termomodernizacje.
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WSPARCIE
RZADOWE:

INWESTOR INDYWIDUALNY/PROGRAM CZYSTE POWIETRZE 2023

Od stycznia ruszyta nowa wersja programu Czyste Powietrze
2023 skierowana do inwestoréw indywidualnych: wtascicieli lub
wspotwtascicieli budynkow jednorodzinnych lub lokali mieszkal-
nych wydzielonych w budynkach jednorodzinnych.

WSPOLNOTY, SPOLDZIELNIE, ITD./PREMIA TERMOMODERNIZACYJNA

Wzrost premii termomodernizacyjnej dla jednostek samorzadu
terytorialnego, wspolnot i spotdzielni mieszkaniowych, towa-
rzystwa budownictwa spotecznego (TBS), spotecznych inicjatyw
mieszkaniowych (SIM) oraz osab fizycznych z 16 do 26% kosztow
inwestyc;ji lub do 31% jesli bedzie potgczona z inwestycjg OZE.

GMINY/PREMIA MZG

W grudniu ruszy premia MZG, czyli program wspierajacy przedsie-
wzigcia termomodernizacyjne gmin, do pozyskania standardowo
o0% kosztow przedsiewzigcia.
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NASTROJE

SA LEPSZE

W ostatnich miesigcach zauwazalne jest rowniez polepszenie
nastrojow rodzimych konsumentow. W przeciwienstwie do krajow
zachodnioeuropejskich szybciej odczuwajg oni wptyw wojny na
sytuacje polityczno-gospodarczg i wynikajace z niej zmiany cen
i inflacje. Wczesniejsze obawy zwigzane z potozeniem geograficz-
nym Kraju, niepewnoscig co do potencjalnego rozwoju konfliktu
za wschodnig granicy, przektadajg sie rowniez na wczesniejsza
akceptacje i przyzwyczajenie do sytuacji. Z perspektywy polsk-
iego konsumenta gospodarka pozostanie pod wptywem skutkow
kryzysow, jednak juz 40% Polakow uwaza, ze bedzie wykazywac
wolniejszy wzrost, a juz 15% wierzy w odbicie w ciggu 2-3 miesig-
Cy i dalszy wzrost doréwnujacy temu sprzed kryzysu. Zdolnosc
kredytowa 3-o0s. rodziny z dochodem na poziomie dwoch Sred-
nich krajowych systematycznie poprawia sig juz od 7 miesiecy.
W tym czasie wzrosta juz o 20 proc. (z 396 tys. zt w lipcu 2022
do 475 tys. zt obecnie) — czytamy w raporcie HRE Investments.
Z listopadowego raportu “Zachowania zakupowe Polakow” prze-
prowadzonego na zlecenie Fundacji ,Teraz Polska” wynika, ze
konsumenci zainteresowani sg wysoka jakoscig i znajomoscia
produktow. Klienci sg bardziej swiadomi i wymagajacy. Coraz
wiecej osob analizuje sktady i pochodzenie produktow, sprawdza
opinie o produkcie i producencie. Na liscie oszczednosci najnizej
plasujg sie budowa domu, najem lub remont mieszkania. Jedynie
7% respondentow zgtasza takg potrzebe.



NASTROJE POLAKOW

(na podstawie: Badanie “Oszczedzanie Polakow w inflacji” przeprowadzone
w grudniu 2022 r. przez IMAS International na zlecenie Krajowego Rejestru
Dtugow Biura Informacji Gospodarczej)

0% 195%
WZROST POLAKOW

ZDOLNOSCI KREDYTOWEJ 3 0SOBOWEJ ~ WIERZY W ODBICIE KRAJOWE

RODZINY Z DOCHODEM NA POZIOMIE GOSPODARKI W CIAGU 2-3 MIESIECY

DWOCH SREDNICH KRAJOWYCH | DALSZY JEJ WZROST DOROWNUJACY
TEMU SPRZED KRYZYSU

Wszystko zalezy zatem od nastawienia i przygotowania. Szklanka
moze by¢ w potowie pusta lub w potowie petna. Biznes polega na
odpowiedniej adaptacji i wyszukiwaniu mozliwosci jakie przynosi
przysztosc.

Waznym elementem przygotowania na zmienne czasy jest skupi-
enie sie na wspotpracy ze stabilnymi producentami, ktorzy moga
zagwarantowac spokoj w zakresie dostgpnosci towarOw oraz pew-
nej polityki finansowe;j.

i
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Michat Formella
Dyrektor Zarzgdzajacy Regionem Sprzedazy
Region 2

ZMIENNE WARUNKI RYNKOWE
WYMAGAJA BEZPIECZNEGO ZAPLECZA...

Zmienne warunki rynkowe wymagajq bezpiecznego zaplecza, a to gwa-
rantuje wspotpraca z silnym producentem zapewniajgcym wtasciwg do-
stepnosc towaréw oraz jasno okreslong polityke finansowgq. Od 30 lat
.budujemy razem’; czyli wspieramy Partnerow w prowadzeniu biznesu,
stawiajqc na relacje wtasnie w mysl tej idei przewodniej. Dzieki przyna-
leznosci do miedzynarodowej Grupy Kingspan wsparcie naszych Partne-
row moze byc jeszcze szersze, od nieograniczonej dostepnosci do surow-
cow, towarow, przez szeroko pojety serwisu produktowy, az po wspolne
dziatania marketingowe. A wszystko zgodnie z istotnymi, dla cafej grupy,
standardami etycznymi, ktore stanowiq kluczowy wyroznik naszej dzia-
talnosci.

W naszym podejsciu do biznesu najwazniejsze sq relacje.



ZRODLA:

1. RAPORT STRAT WOJENNYCH HTTPS://DAMAGED.IN.UA/
2. BADANIE INTERVIEWME ,UKRAINCY NA POLSKIM RYNKU PRACY"
3. RAPORT BIK ,ANALIZA RYNKU KREDYTOW | POZYCZEK W ROKU 2022"

4. PROGRAMU BGK O WSPIERANIU TERMOMODERNIZACJI | REMONTOW
ORAZ O CENTRALNEJ EWIDENCJI EMISYJNOSCI BUDYNKOW.

5. BADANIE “0SZCZEDZANIE POLAKOW W INFLACJI" PRZEPROWADZONE
W GRUDNIU 2022 R. PRZEZ IMAS INTERNATIONAL NA ZLECENIE
KRAJOWEGO REJESTRU DEUGOW BIURA INFORMACJI GOSPODARCZEJ.

6. ZDOLNOSC KREDYTOWA POLAKOW - HRE INVESTMENTS.

Niniejszy wydruk nie stanowi oferty w rozumieniu kodeksu
cywilnego. Zamieszczone informacje sg aktualne w dniu publikacji.
Zgodnie z dewiza Balex Metal dotyczaca statego udoskonalania,
informacje te nie sa wigzace i moga ulec zmianie bez wczesniejszego
powiadomienia. Balex Metal zastrzega sobie mozliwo$¢ wprowadzania
zmian w wersjach prezentowanych produktéw.
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